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tarsasag tekintetében a tulajdonosi jogok és kotelezettségek érvényesité-
sének és gyakorlasanak ellendrzése.

Az ellenorzés célja:

Ertékelni kell az 6nkormanyzati NKft. tevékenységében a kozfeladatok ellata-
sadban betoltott szerepét, koriilményeit, a vallalkozas folytatasa elvének érvénye-
siilését. Ellendrizni kell a vallalkozas vagyon gazdéalkodasaban, pénziigyi kap-
csolataiban, szamviteli elszamolasaiban a jogszabalyi €s belsé szabalyozas sze-
rinti eldirasok betartasat.

Az ellenorzés indokoltsaga:

Az 6nkorményzati tulajdonosi joggyakorlo szervezet szamara eldirt tulajdonosi
ellendrzés célja, a tulajdonosi kontroll megvalositasanak keretében egyben a fe-
ligyeld bizottsag tevékenységének tamogatasa is.

Az ellendrzésnek a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. Torvény, vala-
mint az allami vagyonnal valé gazdalkodésrol szolo 254/2007. (X. 4.) Korm.
rendelet szerinti feladata: a rendeltetésellenes, jogszertitlen, szerzodésellenes,
vagy a tulajdonos érdekeit sértd, illetve a kdzponti koltségvetést hatranyosan
érintd vagyongazdalkodasi intézkedések feltarasa és a jogszerii allapot helyreal-
litdsa, tovabba a vagyonnyilvantartas hitelességének, teljességének €s helyessé-
gének biztositasa.

Az ellenorzésre vonatkozo jogszabalyi felhatalmazas megjelolése:
A koltségvetési szervek belsd kontrollrendszerérdl és belsdellendrzésérdl szold
370/2011. (XII. 31.) sz. Kormanyrendelet.




Ellenorzés tipusa:
Pénziigyi és szabalyszeriiségi ellendrzés.

Az ellenérzésre vonatkozo jogszabalyi felhatalmazas megjelolése:
A koltségvetési szervek belsd kontrollrendszerérdl és belsdellendrzésérdl szold
370/2011. (XII. 31.) sz. Kormanyrendelet.

Kapcsolodo jogszabalyok megjelolése:

Aht. az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. Torvény
Motv. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény
Szamv. Tv. aszamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény
Nvtv. a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. Toérvény
254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet
az 4llami vagyonnal valé gazdalkodasrol

Info tv. 2011. évi CXII. torvény az informacids dnrendelkezési
jogrol €s az informacioszabadsagrol

Taktv. a-koztulajdonban 4all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb
miikddésérdl szolo 2009. évi CXXII. torvény

Ptk. 2013. évi V. torvény — a Polgari Torvénykonyvrol

Ellenorzott idoszak:
2024. 01.01-2025. 06.30.
Ellendrzés modszere:
A bekért dokumentumok, nyilvantartasok attekintése €s elemzése, szamviteli
nyilvantartadsok, folyamatok és rendszerek miikodésének vizsgalata, véletlensze-
rliien kivalasztott bizonylatok ellendrzése utjan.
Az ellenorzés részletes feladatai:
e A tulajdonos Onkormanyzat tulajdonosi joggyakorlasinak szabalyszerii-
sége.
e OVN Ocsényi Nonprofit Kft. gazdalkodasi, szamviteli rendjének szaba-
lyozottsaga.
e A vallalkozas vagyongazdalkoddsédnak szabalyozottsaga, vagyonnyilvan-
tartasok, értékelések szabalyszeriisége.
e A kintlévéségek kezelésének rendje.
e A szamviteli, bizonylati, pénzkezelési rend szabalyossaga.
o Az NKft. tevékenységének szerkezete, miikodésének hatékonysaga, kote-
lezettségek teljesitése.




A vizsgélatot végzd neve: Dr. Kédar Andréasné
Megbizolevelének szama: 501-2/2025.
Regisztracios szama: 5113517

Az ellendrzés részletes megallapitasai:

1. A tulajdonos Onkorminyzat tulajdonosi joggvakorlisinak sza-
balyszersége

Az Ocsény Kozség Onkormanyzata altal alapitott OVN Ocsényi Nonprofit Kft.-
1étrehozasara vonatkoz6 173/2015.(X.28.) Kt. dontést kovetden, 2016. februar
8-an tortént a Cégbirdsagi bejegyzés.

A tarsasag alaptevékenységének TEAOR szerinti besorolasa: 6820-08 Sajat tu-
lajdonq, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése

A véllalkozas korlatolt feleldsségli nonprofit tarsasdgként miikodik, a torzstoke
nagysaga 3 000 E Ft.

Ocseny Kozseg Onkorményzata 100%-os tulajdonosi részesedéssel rendelkezik
az OVN Ocsényi Nonprofit Kft. tekintetében, a tulajdonosi hataskoroket az
Alapito Okiratban lefektették.

A Nonprofit Kft. 2021.06.01-: 2024.03.20. kozotti idészakban végelszamolas
alatt allt, majd a tulajdonos onkormanyzat képviseldtestiilete, 2024. marcius 20-
an a tevékenyseég folytatasarol dontott.

2021. januar 1-t6l a kezelt ingatlanok korét a szocialis lakasok és termdéfoldek
allomanyaval szobeli tajékoztatas alapjan csokkentette a tulajdonos, vagyis ezek
bérbeadasaval kapcsolatos haszon nem a Kft.-t illette. Az eszk6zok értékét a
konyveld a végelszamolas utolsd hénapjaban, 2024. marcius honapban vezette
ki a nyilvantartasbol.

Ocsény Kozség Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz61o
16/2019.(XII. 16.) rendelete nem tartalmazza azon gazdalkodé szerv megjelolé-
sét, amelynek tekintetében az Onkormanyzat tulajdonosi (feliigyeleti) jogokat
gyakorol.

A polgarmester feladat- és hataskore felsoroldsban altalanossdgban megjelenitik
a tulajdonosi jogok gyakorlasat és képviseletét az onkormanyzati részesedéssel
rendelkezd gazdasagi tarsasagokban.

Ocsény Kozség nemzeti vagyonardl sz6lo, Ocsény Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiilete 11/2013.(VI. 28.) szamu rendelete Korlatozottan forgalom-
képes torzsvagyon elemekrdl szol6 kimutatasa tartalmazza a repiildtéri ingatla-
nokat.

A torzsvagyon korébe tartozod vagyonelemek hasznaldi kotelesek a toliik elvar-
hat6 gondoskoddssal eljarni a hasznélat, illetve az iizemeltetés soran, e kotele-
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zettség teljesitéséért a hasznald intézmények, illetve gazdasagi tarsasagok veze-
t61 felelnek. A vagyonkezelésbe adas szabalyait a rendeletben nem fektették le.

OVN Ocsényi Nonprofit Kft. az ellendrzott idészakban egyszeriisitett éves be-
szamolot készitett, amit a Képviseld-testiilet jovahagyott.

Az ligyvezetO az alapitd okirat eldirasai alapjan évente egyszer beszamolt a Tar-
sasag tevékenységének eredményeirdl.

A KépviselO-testiilet a tarsasagot a vagyonnal valo gazdéalkodasrol alapvetden

a meghatarozott tartalmu, szakmai €és szamviteli eldirasok szerint elkészitett
egyszerlsitett éves beszamolod alapjan szamoltatta be.

A tulajdonosi jogokat gyakorld Képviseld-testiilet 3 tagi Felligyeld Bizottsagot
valasztott. Az ellen6rzés nem szerzett bizonyossagot arrdl, hogy a Feliigyeld
Bizottsag betoltotte-e a tarsasag tevékenységének ellendrzésével kapcsolatos
szerepét, tamogatta-e véleményével a tulajdonosi dontéshozatalt, tovabba a fe-
liigyeldbizottsag a dontéshozo szerv elé keriild eldterjesztéseket megvizsgalta-e,
¢és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a dontéshozd szerv iilésén ismertette-e.

Az ellen6rzésnek a feliigyeldbizottsag ligyrendjét, a megfeleld mitkodését tani-
sitd dokumentumokat nem mutatték be.

Feliil kell vizsgalni a Feliigyel¢ Bizottsdg mukddésével kapcsolatos koriilmeé-

nyeket. (Uj PTK 3.122. § (3) pontja szerint: A felligyelébizottsag tigyrendjét maga allapitja meg,
és azt a gazdasagi tarsasag legfébb szerve hagyja jova.)

A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikodésérdl szolo
2009. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Taktv. Torvény) 5. § (3) bekezdése
értelmében ,,A koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasag legfobb szerve e torvény
¢s mas jogszabalyok keretei kozott koteles szabalyzatot alkotni a vezetd tiszt-
ségviseldk, feliigyeldbizottsagi tagok, valamint az Mt. 208. §-anak hatalya ala
esd0 munkavallalok javadalmazdsa, valamint a jogviszony megsziinése esetére
biztositott juttatasok modjanak, mértékének elveirdl, annak rendszerérdl. A sza-
balyzatot az elfogadasatol szamitott harminc napon beliil a cégiratok kozé letét-
be kell helyezni.”

A belso ellendrzésnek javadalmazasi szabalyzatot, illetve annak a testiilet altal
tortént elfogadasarol szolo hatarozatot nem mutattak be.

A fent hivatkozott jogszabaly 2. §-a eldirja a vezetd tisztségviseldk és a felligye-
18bizottsagi tagok dijazasanak €s a gazdalkodassal 6sszefliggd adatainak nyilva-
nossagra hozatalat, mely kotelezettségnek (csupan) a testiileti anyagok kozzété-
tele tjan tettek eleget.

A tulajdonos képviseletében eljard, munkaltatoi jogokat gyakorld tisztségvise-
16nek az ligyvezetdt munkakori leirassal kell ellatni.



A vezetdkkel olyan munkaszerzédést — ugynevezett menedzserszerzodést —
szokds kotni, amelyek részletesen lefektetik a vezetd jogait és kotelezettségeit,
valamint amiben kitérnek a vezet6i munkavégzés ¢és felel6sség minden mozza-
natara. Fontos lefektetni a munkakori leirasba a korlatlan €s egyetemleges fele-
18sséget a tarsasaggal szemben azokért a karokért, amelyek a bejelentett adat,
jog vagy tény valotlansagabol, illetve a bejelentés késedelmébdl vagy elmulasz-
tasabol szarmaznak, ideértve azt is, ha a szamviteli torvény szerinti beszamold
¢s nyilvanossagra hozatala nem a szamviteli torvény eldirasainak megfeleléen
tortént. Szerepelni az ligyvezetd munkakori leirasdban a tarsasag tliz-, munka-
¢s kornyezetvédelmi rendszere szabdlyozasanak jovahagyasa, a katasztrofa-,
tliz-, polgari védelmi-, valamint a munkavédelmi feladatainak ellatasi kotele-
zettsege.

2. Az OVN Ocsényi Nonprofit Kft. gazdalkodisi, szamviteli rend;jé-
nek szabalyozottsaga

Az NKft. szamviteli, informacios rendszerének kialakitasa és mikodtetése kiilso
szolgaltato altal valosul meg.

Az ellenérzott idészakban az OVN Ocsényi Nonprofit Kft. 2015. november 25-
én datumozott Szamviteli politikaval rendelkezett, amely sok tekintetben sema-
tikus, az adott szervezetre nem jellemz0 leirasokat tartalmaz (pl. részvénytarsa-
sagra, IFRS-ek szerint konyveldkre, vagy egyszeres konyvvitelt vezetokre vo-
natkozé szabalyok, feltiinteti a 1étez0 0sszes mérlegsémat), vagyis egy minta-
szabalyzat kell6 adaptacidja nem tortént meg. A szabdlyzat szerint konyvvizsga-
16t alkalmaznak, ami nem felel meg a valosadgnak.

Figyelemre mélté viszont az a fejezet, ami a vagyonkezeléssel kapcsolatos
szamviteli szabalyok leirasardl szol, beleértve a visszapotlasi kotelezettség ke-
zelését is, amelyet a korabbi konyvviteli szolgaltatod szakszertien alkalmazott.

A Szt. 14. § (5) pontja szerint a szamviteli politika keretében el kell késziteni:

a) az eszkozok és a forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzatat;

b) az eszkdzok é€s a forrasok értékelési szabalyzatat;

d) a pénzkezelési szabalyzatot.

Onkoltségszamitasi szabalyzat készitésére a szervezet nem kotelezett.

A szamviteli politika és kapcsolddo szabalyzatok elkészitéséeért, modositasaért a
gazdalkodo képviseletére jogosult személy felelOs.

A OVN Ocsényi Nonprofit Kft. a 2024. évre vonatkozé szamviteli beszamolojat
elkészitette, azt a Szamviteli tv. eldirasdnak megfeleléen hatariddben kozzétette.
A vallalkozas konyvvizsgalatra nem volt kotelezett.

A fékonyvi konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezették.



A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szdmlaosztalyban tartjak nyilvan. Az
5. szamlaosztdly megfeleld tagolasaval biztositjak, hogy az informaciok kolt-
ségnemenként is rendelkezésre alljanak. 6-7. szdmlaosztalyokban koltséghely,
koltségviseld konyvelést nem végeznek.

A vevOkovetelés kezelésének eljarasi rendjét nem hatarozta meg a Tarsasag. Az
év végi vevo kovetelési dllomany nem szamottevo.

A vallalkozas konyvelésére korabban alkalmazott TenSoft iigyviteli rendszer a
szamviteli adatok, kettds konyvvitelben, zart rendszerben torténd feldolgozasat
biztositotta.

Az analitikus nyilvantartasok vezetését, a szamlazasi €s a bérszamfejtési felada-
tokat is TenSoft programmal végezték az egyes modulok kozott elektronikus
adatkapcsolat miikodott.

2025. 01.01-t81 a vallalkozasnal konyvviteli szolgaltatd, ezzel egylitt szamitd-
gépes rendszer valtas tortént, ettél az idéponttol SMARTBOOKS rendszert al-
kalmazzak.

3. A viallalkozas vagyongazdalkodasanak szabalyozottsaga, vagyon-
nyilvantartasok, értékelések szabalyszeriisége

A vallalkozéas az immaterialis javakrol és a vagyonkezelésbe vett targyi eszko-
z0krdl folyamatos mennyiségi analitikat vezetett a fokonyvvel vald egyeztetés
mellett, a mérleg fordulonapjan koételezd egyezd jelleggel.

A Kft. sajat tulajdontl ingatlannal nem rendelkezik.

A mennyiségi tételes leltarozast az ellendrzési idészakban nem dokumentaltak.
Az értékesokkenés évenkénti abszolut Osszegét az egyedi eszkoz varhatd hasz-
nalata, ebbol adodo élettartama, fizikai elhasznalodasa és erkolcsi avulasa, az
adott vallalkozési tevékenységre jellemzd koriilmények figyelembevételével
tervezik, €s azokat a nyilvantartdsokon torténd rogzitést kovetden a rendeltetés-
szerli hasznélatbavételtdl az lizembe helyezéstdl alkalmazzak.

A vasarolt készletekrdl év kozben nem vezetnek folyamatos mennyiségi és érték
nyilvantartdst, az adott idészak készletvasarlasait azonnal koltségként, rafordi-
tasként szadmoljak el.

A vallalkozas a vevOi kovetelésekrdl és a szallitdi tartozasokrol folyamatosan év
kozben analitikat vezet.

NAYV torzsadatok szerint az altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség alol az
ingatlan (ingatlanrész) bérbeadasra az Afa tv. 86. § (1) bekezdés 1) pontja sze-
rint adomentességet valasztottak. A bérleti dijakat és kapcsolodo rezsikoltsége-
ket afa mentesen szamlaztak.



A munkabérek €s egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi
kotelezettségnek a bérszamfejtés keretében tettek eleget.

A NAYV adofolyoszamla adatai szerint a jarulék és add bevalldsi és befizetési
kotelezettségeknek rendben eleget tettek.

4. Az OVN Ocsényi Nonprofit Kft. tevékenységének szerkezete, mii-
kodésének hatékonysaga

Tulajdonos Onkormanyzat és a Kft kozott 2016. februar 1-én vagyonkezelési
szerzOdés jott 1étre. A szerzOdést az azdta eltelt 1d6 alatt nem modositottak.

Az ingatlanok atadaskori bruttd értékét 374 millid forintban hataroztdk meg,
ennek ingatlanonkénti bontasat (2. sz. melléklet) a szerz6déshez nem csatoltak.
A szerzddés 7. pontjanak szovege szerint, vagyonkezeld a kezelésébe adott va-
gyonnal az Motv-ben a telepiilési onkormanyzat szamara meghatarozott kozfe-
ladatot lat el a tulajdonos megbizasabdl.

A szerzodés 18. pontjaban leirtak szerint a visszapotlasi kotelezettség nem
all fenn a terv szerinti értékcsokkenés kapcsan, tovabba abban az esetben,
ha a terven feliili értékcsokkenést eldidézo ok a vagyonkezelonek nem roha-
to fel.

2024. marcius 21. - 2024. december 31. iddszakra vonatkozé altalanos tizleti
évet zard 0Osszkoltség eljarassal késziilt Egyszertsitett éves beszamold ered-
ménykimutatas adatai szerint elért értékesités nettd arbevétele bérleti dijakbodl €s
kiszamlazott rezsi megtéritésébdl szdrmazott, a vallalkozas tdmogatasban nem
részesiilt.

Nem teljesiil az Motv. 109. § (6) bekezdés szerinti feltétel, miszerint a vagyon-
kezel6 a vagyon felujitasarol, potlolagos beruhazasardl legalabb a vagyoni esz-
kozok elszamolt értékcsokkenésének megfeleld mértékben kdteles gondoskodni
és e célokra az értékcsokkenésnek megfeleld mértékben tartalékot képezni. Ha a
vagyonkezel6 olyan kozfeladatot lat el, amely utan bevételének tobb mint fele az
dllamhaztartas valamely alrendszerébol szarmazik, a helyi 6nkormanyzat a va-
gyonkezelési szerzodésben részletezett feltételekkel a bevételekben meg nem te-
rilo elszamolt értékcsokkenésnek megfelelo osszeg erejeig elengedheti a va-
gyonkezelonek a helyi onkormanyzattal szemben fennallo, a kezelt vagyonnal
osszefiiggo hosszu lejaratu kotelezettsegét. Ez esetben a vagyonkezelo e bekez-
des szerinti kotelezettsége a bevételekben megteriilo értékcsokkenés osszegéig

all fenn.

A vallalkozas gazdalkodasanak koriilményei nem alapozzak meg a vagyonkeze-
161 szerz6dés 18. pontjdban leirt szabalyt, mely szerint a visszapotlasi kotele-
zettség nem all fenn.



A Kft. konyvviteli szolgéltatoja ettdl fliggetleniil, a szamviteli politika 8. fejeze-
tében talalhato, a vagyonkezeldi szerzodés miatti sajatos elszamolasok alapjan
végezte a konyvelést.

A tevékenység tovabb folytatasakor tablazatba foglalta az NKft. teljes mitkodési
idOtartamara vonatkozdan a visszapoétlasi kotelezettség és annak teljesitésének
adatait, a 2016.02.08-2024.12.31. gazdasagi évekre vonatkozoan. Az Osszesitett
adatok szerint a vagyonkezelt eszk6zok utan elszamolt, gongyolitett értékcsok-
kenés 6sszege 21 121 E Ft. Ugyanezen idészak alatt az NKft. sajat bevételbol
33 E Ft-tal tobb, 21 154 E Ft értéknoveld felujitast, beruhazast végzett a repiilo-
téri eszkozallomanyhoz kapcsoloddan.

A Szamviteli politika az értékcsokkenés alkalmazéasanak szabalyait a Szamviteli
torvény szerint hatdrozza meg, amely megengedi a vallalkozés altal meghataro-
zott varhato élettartam figyelembe vételét. Két nagyértékli ingatlan, a hangar és
a torony esetében a hasznalatban tartas idejét 200 évben hataroztak meg, amely
0,5% kulcsos tervszerinti €rt€kcsOkkenés elszdmolasat teszi lehetdvé. Ez jog-
szabalyi alapon nem kifogéasolhat6, esetleges felvethetd az €letszerlisége, ennek
a gyakorlatban nem szokvanyos megoldasnak. Ez a tény jelentésen jé iranyba
alakitotta a visszapdtlas ardnyat, mivel 160 millidnyi eszk6z utan (50 év varhato
¢lettartam esetén, 2% tervszerinti értékcsokkenés helyett) az eltelt els6 8 éven
keresztiil negyedrészben tortént a terv szerinti €rtékcsokkenés elszamolésa.

Tekintettel arra, hogy az értéknovelé beruhazassal, felujitassal a vagyonkeze-
lésbe adott eszkozok értéke nd, illetve uj eszkozt kell vagyonkezelésbe adni, mo-

dositani kell a vagyonkezelési szerzédést.

Osszegzé megallapitasok, javaslatok

Az OVN Ocsényi Nonprofit Kft. tulajdonosi belséellenérzése rendeltetéselle-
nes, jogszerlitlen, szerzddésellenes, vagy a tulajdonos érdekeit sértd, illetve a
kozponti koltségvetést hatranyosan érintd vagyongazdalkodasi jelentds hibakat
nem tart fel, a szabalyozas teljességének €s helyességének biztositasa érdekében
torténnek figyelemfelhivasok.

A tulajdonosi joggyakorlas rendjét az onkormanyzat meghatarozta, a feliigyeld
bizottsagot létrehoztak. Az Onkormanyzat minden évben beszdmoltatta a tarsa-
sagot a végzett tevékenységrol.

A Szamviteli torvény szerinti, valamennyi kételezden elkészitendd szabalyzato-
kat, a szamviteli politika kivételével nem mutattak be.

A jovedelmezdségi szabalyzat, a feliigyeld bizottsag miikddését igazold doku-
mentumok nem allnak rendelkezésre.



A vallalkozas gazdalkodasanak koriilményei nem alapozzak meg a vagyonkeze-
161 szerz6dés 18. pontjaban leirt szabalyt, mely szerint a visszapotlasi kotele-
zettség nem all fenn.

Az Gsszesitett adatok szerint a vagyonkezelt eszkdzok utan elszamolt, gongyoli-
tett értékcsokkenés Osszege 21 121 E Ft. Ugyanezen id6szak alatt az NKft. sajat
bevételbdl 33 E Ft-tal tobb, 21 154 E Ft értékndveld felujitast, beruhdzast vég-
zett a repiil6téri eszkdzalloméanyhoz kapcsoloddan.

2021. januar 1-t6l a kezelt ingatlanok korét a szocialis lakasok és termdfoldek
allomanyaval szobeli tajékoztatas alapjan csokkentette a tulajdonos, vagyis ezek
bérbeadasaval kapcsolatos haszon nem a Kft.-t illette. Az eszk6zok értékét a
konyveld a végelszdmolas utols6 honapjaban, 2024. marcius honapban vezette
ki a nyilvantartasbol, amit nem kovetett a vagyonkezelési szerz6dés modositasa.
A Kft. miikodésének el6z6 iddszakaban, a vagyonkezelt eszk6zokhoz kapcsold-
ddan elvégzett értéknoveld beruhazassal, feltjitassal a vagyonkezelésbe adott
eszk6zok értéke nott, emiatt is modositani kell a vagyonkezelési szerzodeést.

Az ellenOrzott idoszakban hivatalban levo vezetok neve, beosztasa:
Fiilop Janos polgarmester,
Kovacs Otto ligyvezetd igazgato,
Hamar Vilmos iligyvezet6 igazgatd, (2025. junius 26-t6l).

Ocsény, 2026. januér 30.
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