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Tárgy:  Őcsény község településrendezési eszközeinek 10. sz. módosítása – tájékoztatás környezeti 

vizsgálat szükségességéről („Környezeti vizsgálattal kapcsolatos előzetes megkeresés”) 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Hivatkozott számú megkeresésében tájékoztatott arról, hogy Őcsény Község Önkormányzata (a 

továbbiakban: Önkormányzat) a településrendezési eszközeinek módosításáról döntött 168/2025. (XII. 

04.) számú határozatában, amelyet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 

Korm.rendelet (a továbbiakban: új R.) tartalmi követelményeinek megfelelően kívánnak elkészíttetni, 

egyszerűsített eljárásban.  

 

A tervdokumentációra szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 4. § előírásai szerint, a 3. 

számú mellékletben meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási szervektől (a 

továbbiakban: környezet védelméért felelős szervektől) arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- 

vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, és szükséges-e 

környezeti értékelés elkészítése. 

 

Vélemény 

 

A terv megvalósítása során az épített környezet védelme – a benyújtott dokumentáció alapján – 

vélhetően biztosítható. A környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt, környezeti értékelés 

elkészítését nem tartjuk szükségesnek.  

 

A vélemény indokolása 
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   

Tervezett módosítás a rendelkezésre bocsátott dokumentáció szerint - a benyújtott az anyagban 

alkalmazott hivatkozási jelzőket, „abc” betűjeleket, ugyanúgy alkalmazzuk- a vissza hivatkozások 

miatt: 

 

a) Őcsény külterületi 0158/16 hrsz-ú általános mezőgazdasági övezeti besorolású földrészlet 

0168/6 hrsz-ú ingatlan mellett fekvő 4000 m2 részét beépítésre szánt, Kmg-1 jelű különleges 

mezőgazdasági üzemi területbe történő sorolása — egyben a település beépítésre szánt 

területének növelése — a 0168/6 hrsz-ú területen fekvő telephely fejlesztésének érdekében.  

b) A tervezett belterületi határ a) pontban szereplő változás miatti igazítása.  

c) Őcsény belterületi 934/52 hrsz-ú földrészlet, Z-1 jelű zöldterületi övezetbe tartozó, mintegy 160 

m2 nagyságú részének átsorolása Lf-1 jelű falusias lakó övezetbe, egyben a beépítésre szánt 

terület növelése — a szomszédos 934/49 hrsz-ú ingatlannal történő későbbi telekösszevonás 

céljából.  

d) Őcsény belterületi 934/52 hrsz-ú földrészlet Lf-4 jelű —230 m2 hátsó kerti részének Lf-1 jelű 

falusias lakóterületbe sorolása a 934/49 hrsz-ú ingatlannal történő későbbi telekösszevonás 

érdekében.  

e) Őcsény külterületi 0258 hrsz-ú KÖu-3 jelű közlekedési terület 2.sz mellékletben szereplő 600 

m2 részét Kmg-3 jelű különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolása — egyben a település 

beépítésre szánt területének növelése — a 0260/11 hrsz-ú területtel történő későbbi 

telekösszevonás érdekében.  

f) Őcsény külterületi, 0208/4, 0208/6, 0211, 0212/2 és 0201 helyrajzi számú földrészletek övezeti 

besorolásának módosítása a Gksz-3 jelű kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetből Gipe jelű 

egyéb ipari gazdasági terület övezetbe, a településen működő gazdasági szervezetek 

beruházásösztönző önkormányzati szándékának támogatása érdekében.  

g) Szükség esetén az f) pontban nevesített földrészletekre vonatkozóan új, Gipe jelű egyéb ipari 

gazdasági terület övezet meghatározása a telephelyfejlesztés elősegítése céljából.  

h) A 792/2 hrsz-ú belterületi önkormányzati tulajdonú ingatlan beépítésre szánt KÖu4 jelű 

közlekedési területét a szükséges mértékben Zöldterület övezetbe sorolja.  

i) A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény (MATrT.) 12. S-ában foglalt előírások teljesítése érdekében, a jelen határozat a), c) és e) 

pontjaiban meghatározott övezeti változások kompenzálására, a 792/2 hrsz-ú, belterületi 

önkormányzati tulajdonú ingatlan beépítésre szánt Lf-2 (falusias lakó) területének szükséges 

mértékű átsorolása zöldterület övezetbe, továbbá amennyiben a módosítás alá vont terület nem 

elegendő, a vonatkozó jogszabályok szerinti, a település egy arra alkalmas részén kiegészítő 

zöldterület kerül kijelölése.  

j) a HÉSZ-ben lévő esetleges elírások, vagy esetleges hibás sorszámozás javítása a 

jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet előírásainak megfelelően.  

 

A rendelkezésre álló dokumentáció alapján a tervezett módosítás nem veszélyezteti az építészeti 

értékeket, az épített környezetre gyakorolt hatása vélhetően nincs.   

 

További teendők 

 

A Kr. 4. § rendelkezései szerint a környezet védelméért felelős szervek hatáskörükbe tartozó 

véleményüket a 2. számú mellékletben foglalt szempontok alapján alakítják ki. 



   

Kérjük figyelemmel lenni a Kr. eljárási szabályaira, amelynek értelmében az Önkormányzat a 

beérkezett vélemények alapján dönt a környezeti vizsgálat szükségességéről, döntését és annak 

indokolását nyilvánosságra hozza, és értesíti a várható környezeti hatások jelentőségének 

eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket.  

 

A Kr. 5. § előírásai szerint, amennyiben véleményük eltérő a környezet védelméért felelős szervek 

véleményétől, megbeszélést kell tartaniuk az érintett szervekkel. 

 

Egyéb tájékoztatás 

 

A településrendezési eszközök módosításának gördülékeny lebonyolításához felhívjuk a figyelmüket, 

hogy az eljáráshoz szükséges önkormányzati döntések, valamint az új R. rendelkezéseinek 

megfelelően, a partnerségi egyeztetés során beérkezett vélemények, jegyzőkönyv a záró 

véleményezési dokumentációhoz csatolandók, az E-TÉR-be történő feltöltéssel.  

 

Különösen felhívjuk a figyelmüket az új R. 65. § (3) bekezdésben foglaltakra: „A partner véleményének 

megismerése céljából - a 66. § (1) bekezdése szerinti feltöltéssel egyidejűleg, de az E-TÉR felületen 

kívül - az önkormányzat polgármestere lakossági fórumot hív össze, amelynek meghívóját az 

önkormányzat honlapján és a közterületi hirdetőfelületen közzéteszi, egyúttal gondoskodik arról, hogy 

az elkészült tervdokumentáció az önkormányzati hivatalban megtekinthető legyen. A lakossági fórum 

meghívóját annak időpontja előtt legalább 5 nappal közzé kell tenni.” 

 

Felhívjuk figyelmüket a településkép alakításáról és védelméről szóló Őcsény Község Önkormányzata 

Képviselő-testületének 3/2018 (III. 05.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: TKR) 

foglaltakkal való összhang biztosítására. 

 

Felhívjuk a figyelmüket a magasabb szintű jogszabályokkal való összhang igazolására. 

 

Kérjük figyelemmel lenni az új R. 7. § (7)-(8) bekezdés, az 59. § (2) bekezdés előírásainak 

megtartására, valamint kérjük az eljárást megindító határozatot a véleményezési dokumentációhoz 

csatolni. 

 

A Tolna Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 

tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, 

illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  

 

A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésére vonatkozó szakmai vélemény a Kr. 4. § (2) 

bekezdés rendelkezése alapján a Kr. 3. számú melléklet II. 2. b) pontjára figyelemmel készült. 

 

Szekszárd, elektronikus aláírás napján 

 

 

 

 

 



   

Tisztelettel: 

 

dr. Lehőcz Regina főispán nevében és megbízásából: 

 

 

Hajba Csaba 

állami főépítész 

 

 

 

 

 

 

 

Kapja: 

1. Címzett 

2. Irattár 
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