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GCSENY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

Ocsény
Targy: torvényességi felhivas Ocsény Kézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 6/2022. (VIL. 1.)

dnkormanyzati rendeletére

Tisztelt Képviselb-testiilet!

Magyarorszag helyi Snkorméanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 132. §
(1) bekezdésének a) pontjdban biztositott jogkoérdmben eljdrva megvizsgaltam Ocsény Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiletének 6/2022. (VII. 1.) énkormanyzati rendeletét az 6nkormanyzat
tulajdonaban 16vé lakas és nem lakas céljara szolgalé és helyiségek bérletének feitételeirdl (a

tovabbiakban: rendelet), melynek alapjén az alabbi

tdrvényességifelhivassal

élek:

Es

A févarosi és varmegyei kormanyhivataloknak a helyi tnkormanyzatok torvényességi felligyeletével
kapcsolatos 2023. évi ellenbrzési munkaterve alapjan a Tolna Varmegyei Korményhivatal az
dnkorményzati lakasok és helyiségek bérletére, valamint ezek elidegenitésére vonatkozé Snkorméanyzati

rendeleteket vizsgalja.

1.1 A rendelet 3. § (6) bekezdése szerint a képviselS-testiilet palyazati eljaras lefolytatasa nélkil donthet
a szocidlis céli, vagy sziikséglakas bérbeadaséarél. Ez esetben a lakbér mériéke — figyelemmel a
palyazd szocidlis és anyagi kérllményeire - nem haladhatia meg a mindenkori nyugdijminimum
bsszegét.

Magyarorszag 2023. évi kézponti koltségvetesérdl sz616 2022. évi XXV. torvény 71. § (5) bekezdése
alapjan a 2023. évben a szocidlis vetitési alap osszege havonta 28 500 forint.

Fentiek alapjan szociélis teriileten az dregségi nyugdijminimumot, mint viszonyszamot felvaltotta

a szocialis vetitési alap fogalma.

2./ A rendelet lll. fejezete a nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérbeadésanak feltételeit hatarozza

meg.

A rendelet 23. § (2) bekezdése szerint a nem lakas céljara szolgalé helységek listajat és a dijak

mértékét, az esetleges bérleti dij al6li mentesség jogcimet a rendelet 4. szamu melléklete részletezi.

Az Liv. 36. § (2) bekezdése rogziti azonban, hogy az énkormanyzat tulajdondban 1évd helyiség (a

tovabbiakban: énkormanyzati helyiség) bérbeadaséanak és a bérbeado hozzéjaruldsanak a feltételeit - az
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megfeleld alkalmazasaval - dnkormanyzali rendelet

snkormanyzati lakasokra vonatkoz6 szabalyok
st nem szabalyozhatja.

hatarozza meg; a helyiségbér mértélét az onkormanyzati rendel
Az Ltv. 38. § (1) bekezdése szerint a felek a helyiségbeér $sszegében szabadon allapodnak meg.

Fentiek alapjan a helyiségbér mértékét az dnkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja, azt tilos rendeteti
aton meghatarozni. Az énkormanyzati helyiség bérleti dija tehat - ellentétben az dnkormanyzati lakas
bérleti dijaval - szabad megéllapodas targya.

A jogszabalysértés orvosléasa érdekében 4. melléklet hatalyon kiviil helyezése sziikséges.

3./ Az Liv. 3. § (1) bekezdése szerint a helyi onkormanyzat tulajdonaban |&v6 lakasra a tulajdonos
dnkormanyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet

szerzddést kotni.
Az Ltv. 36. § (2) bekezdése rogziti,
a2 bérbeadd hozzéjaruldsanak a feltételeit - az dnkormanyzati lakasokra vona

alkalmazéséaval - dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.
A képviselé-testmetek a rendeletben nem térhetnek el az Ltv. és a Ptk kégens rendelkezéseitél, és csak

azokban a kérdésekben alkothatnak jogszabalyt, amelyekben erre ket az Ltv. felhataimazza. A
felhatalmazo rendelkezések az Ltv. kilénbdz6 §-aiban elszortan talalhatok, de azokat az Liv. 2. szamu
melléklete ésszefoglalja. E melléklet tételesen hivatkozik azokra a normativ torvényi rendelkezésekre,
melyek alapjan az dnkorméanyzati bérleti, és elidegenitési rendeletek szabalyait meg kell allapitani.

A rendeletben a lakasokkal és a helyiségekkel kapcsolatos szabéalyozas esetében az Lév. 2. szami
meliéklete alapjén meghatéarozott tartalmi elemeket hianytalanul kell meghatarozni.

hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban lévd helyiség bérbeadasanak és
tkozé szabalyok megfeleld

éklete szerint az dnkormanyzat rendeletben hatérozza

meg: a lakés bérbeadasanak feltételeit, a péristarsi szerzbdes megkotésének, tovabba a lakésban
tarshérlé részére a meglresedett tarsbérleti lakrész bérbeadésanak feltételeit, a felek
adé ):ogai és kotelezettségei vonatkozasaban, a lakashasznélati dij
bérld altal a lakéasba befogadhato személyek korét és a befogadas

feltsteleit, a szerzédés kozbs megegyezéssel torténd megszintetése esetén a masik lakas
bérbeadaséara, illetbleg a pénzbeli térités mértékére &s megfizetésére vonatkozé szabdlyokat, a
cserelakas felajanlasa helyett — megéllapodés alapjan — fizethetd pénzbeli térités mértékeét és feltételeit,
az elhelyezési ktelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi
kirének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabélyozasat is, a lakés egy részének albérletbe adasahoz
vald hozzajarulas feltételeit, a lakbérnek a bérbeadas jellege — szocidlis, koltségelvli vagy piaci alapu
bérlet — szerint differencialt mértékét, a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi

szabalyait, a bérbeadé altal nydjtott kilon szolgaltatas dijat, ha azta bérbeadénak nem masik jogszabély
alapjan kell megallapitania, a torveny alapjan elévéasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértekét és
megfizetésének feltételeit, valamint a térveny alapjan elbvasérlasi joggal nem grintett lakasok
eladasanak feltételeit, a lakasok elidegenitésebdl szarmaz6 bevételek felhasznalésanak részletes
szabalyait, a szocidlis intézménybd! elbocsatott személy részere a mésik lakas bérbeadasénak
feltételeit, az onkormanyzat kdltségvetési szervének (vélialatanak) sajat feladataihoz biztositott

snkormanyzati helyiség €s lakas bérbeadéasara tortend felhatalmazast, illetbleg a bérbeadas feltételeit.

Fentiekre tekintettel az Ltv. 2. szamu mell

maradd
megéllapodasénak tartalmat a bérbe
emelésének mértékét es feltételeit, a

és a helyiségekkel kapcsolatos szabalyozas esetében

Tekintettel arra, hogy a rendelet a lakésokkal
tt elemeket nem teljes koriien tartalmazza, indokolt a

az Ltv. 2. szémﬁ mellékletében meghatarozo
rendelet feliilvizsgalata és kiegészitése.




4.1 A jogalkotasra és jogszabalyszerkesztesr® vonatkoz6 eszrevételek:
4.4 A rendelet bevezets része nem felel meg @ jogszabalyszerkesztésrd! sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM

rendeletben (tovabbiakban: IRM rendelet) foglaltaknak.
Az IRM rendelet 54. § (1) bekezdése szerint @ nem eredeti jogalkotéi hataskdrben megalkotni tervezett
rendelet bevezets részében egyértelmiien meg kell jeldlni a jogszabaly egyes rendelkezéseinek a

megalkotasahoz szilkséges valamennyi olyan felhatalmazé rendelkezést megallapito jogszabalyi

rendelkezést, amely alapjan a rendeletet kiadjak.
Az IRM rendelet 55. § (1) bekezdése alapjan @ bevezetd részben a rendeletalkotasra felhatalmazast ado

rendelkezés vagy az eredeti jogalkotéi hataskort megallapité rendelkezeés utan meg kell jelSini azt a
feladatkért megéliapité jogszabalyi rendelkezést amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.

Az IRM rendelet 55. § (5) bekezdése régziti, hogy az 6nkormanyzati rendelet bevezetd részének a
megszévegezésekor az Snkorményzat fe[adatkéreként az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés megfelelé
pontjat, a helyi nkormanyzatokrél szélé tsrvénynek a feladatkort megallapité rendelkezését vagy mas

torvénynek a feladatkort megallapité rendelkezését kel feltlintetni.

Fentiek alapjan rendelet bevezetd részének modositasa sziikséges.
[Helyesen a felhatalmazé rendelkezés: a |akésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre

vonatkozé egyes szabalyokrél szolo 1993. &V LXXVIII. térvény 3. § (1) bekezdése és 36. § (2)
bekezdése, valamint a térsashazakrol sz6l6 2003 6V CXXXIIL t6rvény 67. §-a; a feladatirt megaliapito
rendelkezés: Magyarorszag helyi 5nko;mény23fai”5l sz0lé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)

bekezdés 9. pontjal
se szerint a jogszabalytervezet attekinthet6sége érdekeben az

4.2, /Az IRM rendelet 41. § (1) bekezdé o ' . ;
ugyanazon jogintézményt szabalyozé szakaszokat egybefoglald 6nallé szerkezeti egységként alcimek

alakithatéak ki. Az IRM rendelet 41. § (3) bekezdése értelmében az alcim megjeldlése - az alabbi
sorrendben - az alcimnek a pozitiv egész szamokbdl képzett sorszamat arab szédmmal jelblve és az

alcim cimét nagy kezd@betiivel foglatlja magaban:
Fentiek alapjén az IRM rendeletnek vald megfelelés érdekében sziikséges az alcimek sorszammal

vald ellatasa.

Tajékoztatom, hogy a kormanyhivatal az Métv. 134. § (1) bekezdése értelmében jogszabalysértés
észlelése esetén annak megsziintetésére koteles felhivni az érintettet hatarid6 tlizésével. A helyi
nkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabdlyairdl sz6l6 119/2012. (VL. 26.) Korm.

rendelet 2. § (1)-(2) bekezdése értelmében a korményhivatal jogszabalysériés észlelése esetén
haladéktalanul kételes megkezdeni a térvényességi felligyeleti eszkbzeinek alkalmazasat, elstként

pedig a torvényességi felhivés eszkbzével kell €lnie. o o
Az Métv. 134. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kérem, hogy a felhivasban foglaliakat vizsgalja meg

és tegye meg a sziikséges intézkedéseket 2 jogszabalysértések megsziintetése érdekében.
Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy 2 képviselb-testillet dontésérél a megadott hatariddig

tajékoztatni sziveskedjék. Kildje meg a }-Ogszabéiysértés orvoslasardl szélé dokumentumokat.
Felhivom a figyelmét, amennyiben a taményeSSéQi felhivasban meghatarozott, a jogszabdalysértések

megsziintetésére nyitva all hataridé eredménytelenm telik el, ugy egyéb felugyeleti eszkéz6mmel fogok
élni.

Szekszard, 2023, janius 15.
Tisztelettel:




