ŐCSÉNY KÖZSÉG Településrendezési tervének

1. SZÁMÚ módosítása 

I. Bevezetés

1. Településfejlesztési döntés

Őcsény Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 139/2010. (XI. 24.) Kt. számú és 60/2011. (IV. 27.) Kt. számú határozataiban (Településfejlesztési döntés) úgy döntött, hogy Településrendezési tervét módosítja az 5113. számú Szekszárd-Decs-Várdombi összekötő út keleti oldalán található kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolása, illetve a belterülettől keletre található gazdasági területbe sorolt részén a  0251/1 hrsz-ú út 0257/6 hrsz-ú ingatlannal érintkező szakasz útkorrekciójának szerepeltetése érdekében. 

2. Előzmények

Településfejlesztési koncepció – elfogadva 114/2009. (IX. 2.) Kt határozattal
Településszerkezeti terv - elfogadva 26/2010. (III. 10.)  Kt határozattal

Helyi Építési Szabályzat – jóváhagyva 8/2010. (III. 12.) Kt rendelettel

Környezeti értékelés szükségességéről szóló tájékoztatás és döntés – elfogadva 33/2011. (III. 30.)  Kt. számú határozattal

3. A módosítások általános célja, rövid leírása: 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület átsorolása különleges mezőgazdasági üzemi területbe (Sze-1.1., Sz-1.1. jelű tervlapokon jelölt tömb):

A módosítással érinteni kívánt terület a település jelenleg hatályos településrendezési tervében kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területként szerepel.  Az ingatlantulajdonosok részéről igényként merült fel a területen mezőgazdasági üzemi terület kialakítása. A terület átminősítését indokolja az is, hogy az ingatlanok általános mezőgazdasági területek szomszédságában helyezkednek el. A terület különleges mezőgazdasági üzemi területfelhasználásba kerül átsorolásra, amely kategória már a jelenleg hatályos helyi építési szabályzatban is szerepel.

Útkorrekció (Sze-1.2., Sz-1.2. jelű tervlapokon jelölt tömb):

A 0251/1 hrsz-ú út 0257/6 hrsz-ú ingatlannal érintkező szakaszán kerítés létesült évtizedekkel ezelőtt. A természetbeni állapotnak megfelelően a telekhatár-rendezés átvezetésre került a földhivatali alaptérképre. A módosítás célja, hogy a településrendezési terv is tartalmazza a korrekciót.

II. ŐCSÉNY Településszerkezeti tERV leírásának módosítása 
Jóváhagyva a …… sz. Kt. határozattal

(A mellékelt településszerkezeti tervlappal együtt értelmezendő)

1. A tervezési terület lehatárolása

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület átsorolása különleges mezőgazdasági üzemi területbe:
A tervezési terület Őcsény északi részén található.
A tömb az alábbi közterületekkel határolt:

Északi és nyugati irányból: Szekszárd, Keselyűsi út – Őcsény, repülőtér közti térségi jelentőségű tervezett mellékút
Keleti irányból: 5113. sz. Szekszárd – Decs összekötő út
Déli irányból: 0233 hrsz-ú út

Útkorrekció:
A 0251/1 hrsz-ú út 0257/6 hrsz-ú ingatlannal érintkező szakasza.

2. A területrendezési tervekkel való összhang megteremtése

A településrendezési terveknek a magasabb rendű országos és megyei területrendezési tervvel összhangban kell állniuk.

Az Országos Területrendezési Tervről (továbbiakban: OTrT) szóló 2003. évi XXVI. törvény 2008. évi módosítása részben felülírja a megyei területrendezési terveket, amelyet Tolna megye esetében 2011. december 31-ig kell módosítani a törvényi előírásnak megfelelően. Tolna Megye Területrendezési Tervének módosításáig a településrendezési tervben a Megyei Területrendezési Terv (továbbiakban: MTrT) azon előírásai kerültek figyelembevételre, amelyet a törvény nem írt felül. 

Az OTrT szerint Őcsény közigazgatási területének nyugati oldala mezőgazdasági térségbe, a nyugati oldal Szekszárddal szomszédos területének egy része vegyes terület-felhasználású térségbe, a Duna menti területek erdőgazdálkodási térségbe tartoznak.

Az országos övezetek közül Őcsény területét az alábbi övezetek érintik:

· Országos ökológiai hálózat: a település területét érinti, a módosítással érintett területet nem.

· Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület: a település közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.

· Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület: a község közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.
· Országos jelentőségű tájképvédelmi terület: a község közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.
· Kulturális örökség szempontjából kiemelten kezelendő terület: a község közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.
· Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület: a község közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.
· Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe: a község közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.
· Együtt tervezhető térségek: a község közigazgatási területét érinti, a módosítással érintett területet nem.
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              Szerkezeti tervlap                                                                 1. Országos ökológiai hálózat                                                          2. Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
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 3. Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület                     5. Országos jelentőségű tájképvédelmi terület               6. Kulturális örökség szempontjából kiemelten kezelendő terület
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   7. Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület          8. Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe                 10. Együtt tervezhető térségek

Tolna Megye Területrendezési Terve /jóváhagyva 1/2005. (II. 21.) önkormányzati rendelet/ a község területét az alábbiakban érinti:

Az MTrT övezetei közül Őcsény területét az alábbi övezetek érintik:

· Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület: a település területét érinti, a módosítással érintett területeket nem.

· Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület: a település területét érinti, a módosítással érintett területeket nem.

· Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe: a település területét érinti, a módosítással érintett területeket nem.

· Védett természeti terület, védett természeti terület védőövezete, természeti terület, ökológiai (zöld) folyosóhoz tartozó területek: a település területét érinti, a módosítással érintett területeket nem.

· Térségi tájrehabilitációt igénylő terület: a település területét érinti, a módosítással érintett területet nem.

· Tájképvédelmi terület: a település területét érinti, a módosítással érintett területeket nem.

· Rendszeresen belvízjárta terület, hullámtér és nyílt ártér övezete: Az OTrT kiemelt térségi és megyei területrendezési terv szinten kettő övezetet különböztet meg: rendszeresen belvízjárta terület övezetét, valamint a hullámtér és a nyílt ártér helyett nagyvízi meder elnevezésű övezetet. Ez alapján a község területét a hullámtér övezete érinti, a módosítással érintett területet nem. A rendszeresen belvízjárta terület övezete a települést, valamint a módosítással érintett területeket is érinti. A településrendezési terv felülvizsgálata során szakági alátámasztó munkarészként vízrendezési javaslat készült.
· Honvédelmi és katasztrófavédelmi terület: a település területét érinti. A terv a települést polgári védelmi besorolás alapján a II. csoportba, valamint a település nagy részét árvízveszélyes területbe sorolta. A településrendezési terv felülvizsgálata során szakági alátámasztó munkarészként vízrendezési javaslat készült.
3. A tervezési terület felhasználása

Különleges mezőgazdasági üzemi terület kialakítása a településtől északi irányban található kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe sorolt ingatlanokon:

A terület különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolandó.
A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt (helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek) az OTÉK által meghatározott egyéb területektől eltérő területek.

A mezőgazdasági üzemi különleges területen elsősorban a növénytermeléssel és tárolással kapcsolatos építmények, állattenyésztéssel kapcsolatos építmények, mezőgazdasági feldolgozó üzem, a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások vagy lakóépületek, szociális és adminisztrációs épületek, igazgatási és egyéb irodaépület, géptároló, portaépület, valamint egyéb, a mezőgazdasággal kapcsolatos építmények helyezhetők el.

A területen a megengedett legnagyobb szintterület-sűrűség: 0,6.

Útkorrekció:
A természetbeni állapotnak megfelelően az útkorrekció sávja kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe sorolandó. A gazdasági terület az eddigi besorolásban működik továbbra is.
4. Tájrendezési javaslat

A módosítással érintett területeken természeti értéket képviselő növényzet nincs.
A területen létesítendő épületeket határoló kerítés mentén fasor telepítése javasolt. 

A módosítással érintett területen tiltandó allergiát okozó fafajok telepítése.

A község a megyei területrendezési terv szerint tájképvédelmi területbe tartozik, viszont a módosítással érintett területeket nem érinti a besorolás. 
5. Környezetalakítási javaslat

Az övezeti ársorolás az alábbi környezetvédelmi kérdéseket veti fel:

Földvédelem: 

Őcsény község területe az Országos Területrendezési Tervről szóló törvény (továbbiakban OTrT) 3. melléklet 2. számú tervlapja alapján kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezetébe tartozik, azonban a módosítás ilyen területeket nem érint.
A tervmódosítás – kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területből különleges mezőgazdasági üzemi területbe törtnő átsorolás - a földhasználat szempontjából kedvezőbb besorolást és várhatóan kisebb mértékű igénybevételt eredményez.

Felszín alatti és felszíni vizek védelme: 

A vonatkozó jogszabályok alapján Őcsény község közigazgatási területe a fokozottan érzékeny területek körébe sorolható (konkrétan azok a területek, ahol a porózus fő vízadó képződmény teteje a felszín alatt 100 m-en belül található), és beletartozik a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területek közé is. A tervezési területen azonban nem található kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület. A tervezési terület azonban nem érinti távlati, vagy meglévő vízbázis meglévő, vagy kijelölés alatt álló vízbázis védelmi területét.

A talaj és a vizek minőségét befolyásoló külső tényezők még a vízellátás, a szennyvízelhelyezés, a trágyakezelés és a csapadékvíz-elvezetés. Ezen tényezőket érintő jelentős változást a tervezett módosítás nem eredményez. A település nem tartozik az érzékeny felszíni vizek vízgyűjtő területét kijelölő települések közé. 
Levegőtisztaság-védelem:

A módosítással érintett területen és annak környezetében légszennyezettség szempontjából ökológiailag sérülékeny területek nincsenek.
A különleges mezőgazdasági terület övezetében kizárólag olyan tevékenység engedélyezhető, amely a megengedett levegőterhelési határértékeket nem lépi túl.

A módosítással érintett területen tervezett gazdasági tevékenységekkel kapcsolatban nincs tudomásunk olyan tevékenységről, mely jelentős levegőszennyezéssel járna. A tervezési területen olyan tevékenység kialakítását nem tervezik, amely védelmi övezet kijelölését tenné szükségessé, de megjegyezzük, hogy a legközelebbi védendő területek (lakóépület, üdülőépület, oktatási, egészségügyi, szociális és igazgatási célú épület) távolsága több, mint 1000 m, mivel a tervezési terület környezetében Má-jelű mezőgazdasági területek vannak.

Zaj elleni védelem: 

A zajtól védendő területek és objektumok felsorolása jogszabályi előírás szerint:
Védendő (védett) terület: a településrendezési terv szerinti

· lakó-, üdülő-, vegyes terület,

· különleges területek közül az oktatási létesítmények területei, az egészségügyi területek és temetők területei,

· zöldterület (közkert, közpark),

· gazdasági területnek az a része, amelyen zajtól védendő épület helyezkedik el;

 Védendő (védett) épület, helyiség:

· kórtermek és betegszobák,

· tantermek és előadótermek oktatási intézményekben, foglalkoztató termek és hálóhelyiségek bölcsődékben, óvodákban,

· lakószobák lakóépületekben,

· lakószobák szállodákban és szálló jellegű épületekben,

· étkezőkonyha, étkezőhelyiség lakóépületekben,

· szállodák, szálló jellegű épületek, közösségi lakóépületek közös helyiségei,

· éttermek, eszpresszók,

· kereskedelmi, vendéglátó épület eladóterei, illetve vendéglátó helyiségei, várótermek;

A fentiekben felsorolt védendő területek távolsága a tervezési területtől (különleges mezőgazdasági üzemi terület) mintegy 1200 m, így nem gyakorolnak jelentős hatást a védendő területekre, épületekre.

A jogszabályban fel nem sorolt esetekben a környezeti zajforrás vélelmezett hatásterülete a környezeti zajforrást magába foglaló telekingatlan és annak határától számított 100 méteres távolságon belüli terület.

Az önkormányzat 33/2011. (III. 30.)  Öh. számú határozatában úgy döntött, hogy a jelen rendezési terv módosításához, a 2/2005 (I. 11.) Kormányrendelet szerinti környezeti értékelés elkészíttetése nem szükséges.
6. Közlekedési javaslat
A különleges mezőgazdasági üzemi területet nyugati oldalról az 5113. sz. Szekszárd – Decs – Várdomb összekötő út határolja, amelyre csatlakozik a 10 m szabályozási szélességű 0233 hrsz-ú út. Az 5113. sz. úthoz csatlakozik a 0231/66 hrsz-ú út is, amely a tervezési terület északi oldalán halad. Az út része a tervezett repülőtéri bekötőútnak, amelynek így 20 m a szabályozási szélessége.  A terület a fentiek alapján több irányból is megközelíthető. Az előző kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe történő besorolásnál a különleges mezőgazdasági üzemi területen az utak terhelése várhatóan nem lesz nagyobb.

Közlekedési szempontból az út és földrészlet közös határrendezési szándékánál az alábbiak állapíthatóak meg: 
A területet érintő megépített kerítés miatt a 165/3 hrsz.-ú ingatlanterület melletti útszakaszon, a 0251/1 hrsz.-ú földút területszélessége lecsökkent, 8 m és 8,5 m közötti értékre. A földút erősen kijárt, az útszakasz víz elvezetése nem működik. A 0257/6 hrsz.-ú földrészlet átellenes határán halad a tervezett repülőtéri bekötőút. A repülőtérhez vezető út a megvalósulása után tehermentesíti a 0257/6 hrsz.-ú út határrendezéssel érintett szakaszát, ezen az útszakaszon a jelenlegi mezőgazdasági forgalom lecsökken. 
A  0257/6 hrsz.-ú földrészlet vízelvezetését, a területen belül, az úttal párhuzamos nyíltárokkal javasolt megoldani.
A 0251/1 hrsz.-ú út kiépítése esetén, a 165/3 hrsz.-ú ingatlanterület mellett az út keresztszelvényét - kiemelt (esetleg döntött) szegély melletti vízelvezetés, az útburkolat egyoldalú keresztirányú esése – szerint kell megtervezni és megépíteni.
7. Közművesítési javaslat

A településrendezési terv 2009-2010-ben történt felülvizsgálata során alátámasztó munkarészként közművesítési javaslat készült. A felülvizsgálat során a tervezési terület kereskedelmi, gazdasági szolgáltató gazdasági területbe került besorolásra. A tervezett különleges mezőgazdasági üzemi terület közműigénye az eredeti területfelhasználás igényét nem haladja meg.

A különleges mezőgazdasági üzemi terület tervezett beruházásainak villamos energia ellátása a konkrét fejlesztések ismeretében biztosítható. 

A különleges mezőgazdasági üzemi területen a szennyvíz elvezetése, kezelése közműpótló létesítmény építésével megvalósítható. 
A terv távlatán belül feladat a nyílt árokrendszer folyamatos karbantartása, valamint a befogadó a Szekszárd-Bátai főcsatorna folyamatos tisztítása, mederrendezése, lefolyási viszonyainak javítása.
A csapadékvíz-elvezetése a tervezett feltáró utak két oldalán kialakított csapadékvíz elvezető árkokon keresztül megoldott.A tervezési terület telkeinek útcsatlakozását, kocsi behajtóját úgy kell kiépíteni, hogy a zavartalan csapadékvíz elvezetés biztosított legyen.

8. Hírközlési javaslat
A településrendezési terv felülvizsgálata során szakági munkarészként hírközlési javaslat is készült. A település hírközlési ellátottsága megfelelő, vezetékes telefonhálózata kiépült, mobil vételi lehetőségek megfelelőek. A Tarr Kft. kábel-TV és az internet-szolgáltatást biztosít, a Magyar Telekom Nyrt-től pedig telefon, internet, SAT-TV, T-Home, T-Mobil szolgáltatások vehetők igénybe.

A hírközlési munkarész, valamint a szolgáltatók tájékoztatása alapján konkrét építés esetén a szolgáltatókkal a távközlési hálózat meghatározása, védelme érdekében egyeztetni szükséges. A vezetékes hírközlés megvalósítását a belterületi hálózatok meghosszabbításával, vagy a gazdaságosság érdekében Szekszárd felől célszerű megoldani. 
9. Mérnökgeológiai értékelés
Az MTrT alapján a település közigazgatási területe nem tartozik csúszásveszélyes, vízeróziónak, széleróziónak kitett terület övezetébe. 

A településrendezési terv felülvizsgálata során alátámasztó szakági munkarészként Vízrendezési javaslat készült, amely alapján a tervezési terület a belvízvédelmi határon belül található. A munkarész területre vonatkozó javaslatait, valamint általános belvízvédelmi előírásokat figyelembe kell venni.
10. Örökségvédelem

A tervezési területen helyi vagy országos védelem alatt álló vagy arra javasolt építmény nem található. 
Régészeti lelőhely vagy régészeti érdekű terület a tervezési helyszínen nem ismeretes. Az építés során esetleges előkerülő régészeti leletek felbukkanása esetén a hatályos vonatkozó jogszabályok betartandók.

11. Biológiai aktivitásérték számítás

A településrendezési terv módosítása során beépítésre szánt terület újonnan nem kerül kialakításra, ezért biológiai aktivitásérték számítás készítése nem szükséges.


Deák Varga Dénes
Fülöp János


vezető tervező
polgármester


TT 14-0058/2006.

Őcsény Község Önkormányzata Képviselő-testületének

15/2011.(XI.4.) önkormányzati rendelete

Őcsény Község helyi építési szabályozásáról szóló

8/2010. (III. 12.) önkormányzati rendelet módosításáról

Őcsény Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§. (1) bekezdésének, valamint az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§. (3) bekezdés c) pontjában meghatározott felhatalmazásával élve, az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§. (3) bekezdés c) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9.§. (6) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Baranya Megyei Kormányhivatal Építésügyi Hivatal Állami Főépítész véleményének kikérésével, valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet 5.§ (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Tolna Megyei Kormányhivatal Földhivatala; Tolna Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága; Közép-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség; Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóság; Tolna Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási szerv; Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság; Baranya Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága; Tolna Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; Baranya Megyei Kormányhivatal Kulturális Örökségvédelmi Irodája; Honvédelmi Minisztérium Hadműveleti és Kiképzési Főosztály; Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság; Tolna Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége; Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Pécsi Bányakapitánysága; Tolna Megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész; Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Hivatásos Tűzoltósága; Szekszárd Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala Jogi és Közigazgatási Igazgatóság Építési Osztály; Tolna Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi Igazgatóság; Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság Szekszárdi Szakaszmérnöksége; Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság; Duna-sió Menti Vízi Társulat; Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata; Bogyiszló Község Önkormányzata; Fajsz Község Önkormányzata; Sükösd Község Önkormányzata; Érsekcsanád Község Önkormányzata; Decs Nagyközség Önkormányzata; Mol Rt, Telekom Nyrt; E.O.N. Gázszolgáltató Zrt; Vodafone Magyarország Zrt; Telenor Magyarország Zrt; Szekszárdi Rendőrkapitányság Közrendvédelmi Osztály; E.O.N Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt;   véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
1. §

A rendelet. 1. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) Jelen rendelet csak a rendelet mellékletét képező Sz-1 jelű külterületi, Sz-2 jelű belterületi szabályozási tervlapokkal, valamint az azok egyes részeit módosító Sz-1.1 jelű és Sz-1.2 jelű szabályozási tervlapokkal együtt érvényes, azokkal együtt értelmezendő és alkalmazandó.
2. §

E rendelet 2012. január 1.-én lép hatályba és a hatálybalépést követő második nap hatályát veszti. 

Őcsény, 2011. november 2.


Fülöp János
Pollák Csaba


polgármester
jegyző

Kihirdetés napja: 2011. november 4.



Pollák Csaba



Jegyző

