Őcsény Község Önkormányzata Képviselő-tetülete
………./2009. (………..) számú rendelete 
az épített értékek helyi védelméről

 (tervezet)
Őcsény Község Önkormányzati Képviselő-testülete fontosnak tartja, hogy a község területén lévő épített értékek védelemben részesüljenek. Kulturális örökségünk feltárásának, megóvásának, védelmének, fenntartható használatának és közkinccsé tétele jogszabályi feltételeinek megteremtésével a község épített értékei védelméről kíván gondoskodni. Célja, hogy épített értékek megőrzésére irányuló tevékenységeket szabályozza, a feladatokat meghatározza. 

A Képviselő-testület az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv) 6. § (1) bek. b) pontja, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV tv. 8. § (1) bekezdésével összefüggésben a 16. § (1) bekezdése, a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. tv. 5. § (1) bekezdése, valamint az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet alapján a helyi jelentőségű építészeti értékek védelméről az alábbi rendeletet alkotja: 

Általános rendelkezések 

1. § 

(1) E rendelet célja Őcsény Község településképe és történelme szempontjából meghatározó épített értékek védelme, a település építészeti örökségének, jellemző karakterének a jövő nemzedékek számára történő megóvása. 

(2) A település épített értékei – tulajdonformára tekintet nélkül – a nemzet kulturális kincsének részei, ezért megóvásuk, fenntartásuk, jelentőségükhöz méltó használatuk és megfelelő bemutatásuk – közérdek. 

(3) A helyi értékvédelem feladata különösen: 

a.) a különleges oltalmat igénylő településszerkezeti, településképi, táji, építészeti, néprajzi, településtörténeti, régészeti, művészeti, ipartörténeti szempontból védelemre érdemes: 

- településkarakter, településszerkezetek, 

- épületegyüttesek, 

- épületek és épületrészek, építmények, építményhez tartozó földrészlet és annak jellegzetes növényzete, 

- településkép, utcaképek és látványok, 

- műtárgyak, szobrok, emlékművek, síremlékek, utcabútorok, továbbiakban együtt védett értékek – körének számbavétele és meghatározása, nyilvántartása, dokumentálása, megőrzése, megőriztetése és a lakossággal történő megismertetése. 

b.) a védett értékek károsodásának megelőzése, fenntartásuk, illetve megújulásuk elősegítése. 

(4) E rendelet hatálya nem érinti a hatálybalépése előtt érvényes rendelkezések alapján megállapított és az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett helyi védettség érvényességét. A korábban elrendelt és bejegyzett értékek listáját a rendelet 1. számú melléklete tartalmazzák. 

2. § 
E rendelet: 

a.) területi hatálya Őcsény Község közigazgatási területére, 

b.) tárgyi hatálya az 1. számú mellékletben felsorolt, Őcsény Község közigazgatási területén elhelyezkedő védetté nyilvánított értékekre, 

c.) személyi hatálya az 1. számú mellékletben felsorolt, Őcsény  Község közigazgatási területén elhelyezkedő védetté nyilvánított értékek tulajdonosaira, kezelőire 

terjed ki. 

3. § 
E rendelet alkalmazásában: 

a.) Érdekelt: tulajdonos, kezelő. 

b.) Értékvizsgálat: a megfelelő szakképzettséggel rendelkező személy(ek), szervezet(ek) által készített olyan szakvizsgálat, amely feltárja és meghatározza a ténylegesen meglévő, illetve a település szempontjából annak minősülő értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgálatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, történeti, valamint műszaki, illetve természeti jellemzőit. 

c.) HÉ: egyedileg védett épület. 

d.) HÉM: védett műtárgy. 

e.) HÉR: védett épületrészek. 

f.) HÉT védett területek. 

g.) Nagy számú érdekelt: a védelemmel érintett területen található ingatlanok tulajdonosai száma eléri vagy meghaladja a 20 főt. 

h.) Védett településszerkezet: a Képviselő-testület által védetté nyilvánított utcahálózat, telekszerkezet, beépítési mód, építési vonal, településszerkezeti szempontból jelentős zöldterület vagy növényzet. A rendelet alkalmazása szempontjából védettnek minősülhet az a telek, annak használati módja is, amelyen a védett épület, építmény áll. 

i.) Védett településkarakter: a Képviselő-testület által védetté nyilvánított településszerkezet, a településépítészet jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formáinak, anyagainak, színvilágának együttese. 

j.) Védett településkép: a Képviselő-testület által védetté nyilvánított utcakép, az épített és táji környezet együttese. A védett településkép az épített és természetes környezet elemeit egyaránt magába foglalja, így különösen az épülethomlokzatokat, sziluetteket, műtárgyakat, növényeket (kerteket), közterületi bútorzatot és burkolatokat. Védett településkép része lehet a terület (területrészek) használati módja. 

k.) Védett épület, építmény: a Képviselő-testület által védetté nyilvánított olyan épület, építmény, amely a hagyományos településkép megőrzése céljából, továbbá építészeti, településtörténeti, helytörténeti, régészeti, művészeti vagy ipartörténeti szempontból jelentős alkotás. A védett épület, építmény minden alkotórészét – ideértve a hozzá tartozó kiegészítő, külső és belső díszelemeket is, továbbá esetenként a használat módját – védelem illeti. 

l.) Védett épületrész: a Képviselő-testület által védetté nyilvánított olyan épületrész, amely egészében nem védett építményen, építményben helyezkedik el. Védett épületrész lehet különösen az épület tömege, homlokzata, tetőzete, 

portálja, díszítményei, anyaghasználata, színezése illetve különleges tartószerkezete. 

m.) Védett műtárgy: a Képviselő-testület által védetté nyilvánított, a d.) és e.) pontok alá nem tartozó építmény, műtárgy – különösen emlékmű, szobor, síremlék (sírkő), utcabútorzat, díszkút, kerítés, közkifolyó. 

n.) Védett érték károsodása: minden olyan esemény, beavatkozás, amely a védett érték teljes vagy részleges megsemmisülését, karakterének előnytelen megváltoztatását, általános esztétikai értékcsökkenését eredményezi. 

4. § 
A helyi védelem fajtái 
(1) A helyi védelem – Étv. 57. §-a (1) bekezdésének figyelembevételével – a település és környezetének egészére vagy összefüggő részére (továbbiakban: helyi területi védelem), valamint egyes építményeire, ezek részleteire (továbbiakban: helyi egyedi védelem) terjedhet ki. 

(2) A helyi területi védelem: 

a.) a településszerkezet (utcahálózat, telekszerkezet, beépítési mód, az építési vonal, településszerkezeti szempontból jelentős zöldterület vagy növényzet) 

b.) a településkép (külső településkép, belső településkép, utcakép), 

c.) a település táji környezete (a település megjelenése a tájban, hagyományos művelési mód, növényzet és természetes környezet), 

d.) településkarakter (a településszerkezet, a településkép elemei, formái, anyagai, színvilága együttesen) 

védelmére terjedhet ki. 

(3) A helyi egyedi védelem 

a.) az építmény (épület és műtárgy) vagy ezek együttese egészére vagy valamely részletére (anyaghasználat, szerkezet, színezés stb.), 

b.) az építményhez tartozó földrészletre és annak jellegzetes növényzetére, 

c.) szobor, képzőművészeti alkotás, utcabútor védelmére, 

terjedhet ki. 

5. § 
Helyi védettség keletkezése és megszűnése 
A helyi védettség alá helyezésről, illetve annak megszűnéséről a Képviselő-testület rendelettel dönt. 

6. § 
(1) A helyi védettség alá helyezést, illetve annak megszüntetését bárki írásban kezdeményezheti az önkormányzatnál, arra településrendezési terv, vagy önálló értékvizsgálat is javaslatot tehet. 

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell: 

a.) egyedi értékek esetén: 

– a védendő érték megnevezését, szükség esetén körülhatárolását, 

– pontos hely megjelölését (utca, házszám, helyrajzi szám, épület-, illetve telekrész, emelet, ajtó), 

– a védendő érték rövid leírását, dokumentálását (irodalom, fotók), 

– a kezdeményezés indoklását. 

b.) településszerkezet, településkép, karakter, védelemre javasolt együttes esetén: 

– az együttes megnevezését, 

– körülhatárolását, 

– a védendő érték rövid leírását, dokumentálását, 

– a kezdeményezés indoklását. 

7. § 
(1) A védetté nyilvánítási, illetve megszűntetési eljárást – ideértve az érdekeltek értesítését is – a vonatkozó magasabb szintű jogszabályok és e rendelet előírásai szerint kell lefolytatni. 

(2) A védetté nyilvánítási eljárás lefolytatásáról és a védelemmel kapcsolatos döntés előkészítéséről az önkormányzati Főépítész a Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztályával együtt gondoskodik. 

(3) A védetté nyilvánításhoz vagy annak megszüntetéséhez, ha az rendezési terv készítéséhez kapcsolódik, annak részeként, ha önállóan kerül rá sor akkor előzetes értékvizsgálatot kell készíteni, amelyhez be kell szerezni: 

a.) a döntést előkészítő önkormányzati Főépítész, 

b.) a védendő érték jellegétől függően a területileg illetékes (kulturális örökségvédelmi, természetvédelmi, régészeti stb.) hatóság, 

c.) az érdekeltek, 

d.) a kezdeményező, 

e.) az érintett helyi, szakmai, társadalmi szervek 

álláspontját, véleményét. 

(4) A helyi védettség alá helyezési, illetve annak megszüntetésére irányuló eljárás megindításáról az érdekelteket írásban értesíteni kell: 

a.) Az egyedi értékre vonatkozó kezdeményezés esetén az értesítést az érdekeltnek közvetlenül kézbesíteni kell. 

b.) Területi védelemre vonatkozó kezdeményezéskor, nagy számú érdekelt esetén az értesítés történhet kizárólag a helyben szokásos módon (helyi televízióban, rádióban, újságban, az önkormányzat internetes portálján, polgármesteri hivatal földszinti hirdető tábláján) egyéb esetben az a.) pontban foglaltaknak megfelelően kell az értesítési kötelezettségnek eleget tenni. 

c.) a használó, bérlő értesítése a tulajdonos útján történik. 

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek, az értesítés kézhezvételét követő, illetve a helyben szokásos módon történő közzétételt követő naptól számított 30 napon belül írásban észrevételt tehetnek. 

(6) A védettséggel kapcsolatos döntési javaslat tartalmáról – a döntést megelőzően – egyedi védelem esetében a (4) bekezdés a.) pontjában, területi védelem esetében a (4) bekezdés b.) pontjában foglaltaknak megfelelően tájékoztatni kell az érintetteket. 

(7) A kifüggesztés időtartama alatt a javaslat és az értékvizsgálat megtekintését a Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztályán biztosítani kell. 

8. § 
A helyi védettség elrendeléséről vagy megszüntetéséről értesíteni kell: 

a.) az érdekelteket, 

b.) az illetékes Földhivatalt, 

c.) az illetékes építésügyi hatóságot, 

d.) területi védelemnél az érdekelt közműveket, 

e.) a kezdeményezőt. 

9. § 
(1) A helyi védelem alá helyezés, illetve annak megszüntetése tényét az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyezni. 

(2) Az ingatlan-nyilvántartás értesítéséről a Jegyző gondoskodik. 

(3) A bejegyzés esetleges elmaradása a védettség tényét nem érinti. 

(4) A helyi védelem tényét a Helyi Építési Szabályzathoz tartozó Szabályozási Terven jelölni kell. 

10. § 
A védett értékekre vonatkozó településrendezési és építési előírások 
(1) A település jellegzetes szerkezetének, telekosztásának utcavonal-vezetése megőrzendő. 

(2) Az új építményeket a jellegzetes településkép, valamint az épített és természetes környezet egységes megjelenését biztosító módon kell építeni, a meglévőket erre tekintettel kell használni, illetve fenntartani. 

(3) A közterületek kialakítását, burkolatát, bútorzatát a kialakult környezeti kép jellegzetességeinek és karakterének megtartásával, azokkal összhangban kell kialakítani. 

(4) A védett területen, a védelemmel érintett ingatlanon, csak olyan építési munka végezhető, illetve olyan állapot fennmaradása lehetséges, amely nem érinti hátrányosan a védett érték megjelenését, karakterét, eszmei (történeti, helytörténeti) értékét, a védett építményhez tartozó földrészlet jellegzetes növényzete egészségét. 

(5) Védett területen hirdetés és reklám csak a vonatkozó magasabb szintű és helyi jogszabályok előírásainak megfelelően helyezhető el. Hirdető berendezések, cégfeliratok csak az önkormányzati főépítésszel egyeztetett helyen és számban valósítható meg. 

(6) A védett építményen - amennyiben más műszaki megoldás nincs - legfeljebb egy távközlési berendezés (antenna), hírközlési egység helyezhető el, takartan és közterületről nem látható módon. Épületgépészeti szerelvények csak falba süllyesztve vagy takartan kivitelezhetők. Védett épület utcaképben megjelenő homlokzatán, tetőzetén klímaberendezés kültéri egysége nem helyezhető el. 

(7) Védett épület bővítése, átalakítása során főszabályként tetőfelépítmény létrehozása nem megengedett, továbbá tetősíkban fekvő ablakok csak a közterületről nem látható tetősíkon alkalmazhatók. A fő szabálytól eltérő megoldást az önkormányzati főépítészi tervtanáccsal véleményeztetni kell. A tervtanács véleményének ismeretében a fő szabálytól eltérő megoldás megvalósíthatóságát az önkormányzati főépítész hagyja jóvá. 

(8) A közterületeket, azok burkolatát, bútorzatát a kialakult környezeti kép jellegzetességeinek és karakterének megtartásával kell kialakítani. 

(9) Védett épület átalakítása, korszerűsítése során törekedni kell egyes építészeti elemek (tömeg, tetőforma, tagozatok, nyílásrend, nyílások osztása stb.) megtartására. 

(10) A védett épületrészek, tartozékok új épületbe történő beépítéséről gondoskodni kell. 

(11) Helyi építészeti érték elbontására akkor kerülhet sor, ha a helyi védelem az építészeti érték vonatkozásában megszűnt. 

a.) A helyi védelem megszüntetésére akkor van lehetőség: 

- ha az építészeti érték átalakítása, felújítása, korszerűsítése stb. (együtt építési munka) műszakilag nem, illetve gazdasági szempontokat figyelembe véve csak indokolatlanul nagy költséggel volna lehetséges és 

- ha az előző pontban lévő körülmény fennállását - a védettség megszüntetését indítványozó - építésztervező vagy építészeti szakterületen bejegyzett szakértő írásos tervezői/szakértői véleménnyel alátámasztja. 

b.) A védelem megszüntetéséhez előzetesen ki kell kérni a községi főépítész véleményét. 

c.) A helyi védettség megszüntetéséről a KÖH illetékes irodáját értesíteni kell. 

d.) A helyi védelem megszüntetése nélkül bontás csak abban az esetben engedélyezhető, ha az a.) pont szerinti feltételek fennállnak, és a tulajdonos egyidejűleg jogerős engedéllyel/hozzájárulással rendelkezik az épület rekonstruált újjáépítéséről. 

11. § 
(1) A védett értéket érintő engedélyhez, vagy bejelentési kötelezettséghez kötött építési munkák körét miniszteri rendelet állapítja meg. 

(2) A védett értéket érintő építési munkák engedélyezése iránti kérelemhez csatolni kell a hatályos jogszabályokban előírt példányszámú tervdokumentációt, melynek része a látványterv is. 

(3) A (2) bekezdésében megjelölt tervdokumentációt a hatályos jogszabályok szerint erre jogosult tervező készíthet. 

(4) A védett értéket érintő építési munka engedélyezéséhez az illetékes építési hatóságnak be kell szereznie az önkormányzati Főépítész véleményét. Az önkormányzati Főépítész véleményében állást foglal arról, hogy az adott építési munka megfelel-e a helyi védettségről szóló jogszabályoknak, illetve nem eredményezi-e a védett érték károsodását. 

12. § 
A védett értékek fenntartása, hasznosítása 
(1) A védett értékek jó karbantartása, állapotuk megóvása a tulajdonos kötelessége. 

(2) A védett értékek megfelelő fenntartását és megőrzését – egyebek között – a rendeltetésnek megfelelő használattal kell biztosítani. 

(3) Amennyiben a rendeltetéstől eltérő használat a védett érték állagának romlásához vagy megsemmisüléséhez vezetne, úgy e használattal kapcsolatosan – a hatályos jogszabályok keretei között – az illetékes építésügyi hatóság eljár. 

13. § 
A védett építmények fenntartásának támogatása 
(1) A védett érték tulajdonosának kérésére a szokásos jó karbantartási feladatokon túlmenő, a védettséggel összefüggésben szükségessé váló, a tulajdonost terhelő munkálatok finanszírozásához az önkormányzat támogatást adhat. 

(2) A támogatásra felhasználható éves keretet a Képviselő-testület évente a költségvetésben, míg az egyes munkákhoz odaítélhető támogatás mértékét és összegét külön önkormányzati rendeletben határozza meg. 

14. § 
A védett értékek nyilvántartása 
(1) A helyi védettség alá helyezett értékekről nyilvántartást kell vezetni. A nyilvántartás nyilvános, abba bárki betekinthet. 

(2) A nyilvántartás tartalmazza a védett érték: 

a.) megnevezését, 

b.) pontos helyét (utca, házszám, helyrajzi szám), 

c.) tulajdonos, kezelő, (bérlő) nevét, címét, 

d.) helyszínrajzot, 

e.) a rendeltetés és használati mód megnevezését, 

f.) az eredeti tervdokumentáció másolatát – ha ez rendelkezésre áll, 

g.) a védelem elrendelésére vonatkozó Képviselő-testületi előterjesztés és döntés másolatát, 

h.) a védett érték felmérési terveit – amennyiben ezek beszerezhetők, illetve előállíthatók, 

i.) fotódokumentációját, 

j.) a védett értékeket érintő beavatkozás hatósági intézkedéseinek jegyzékét (iktatószámát), 

k.) minden egyéb adatot, amely a megőrzendő érték szempontjából a védelemmel összefüggésben a nyilvántartást vezető indokoltnak tart. 

(3) A nyilvántartás vezetéséről a Jegyző gondoskodik. 

(4) A Jegyző biztosítja a védett értékekre vonatkozó, a hatósági eljárásban keletkezett dokumentumok és iratok másolatainak nyilvántartás számára eljuttatását. 

(5) E rendelet 11. § (2) bekezdése szerinti tervdokumentáció és a felsorolt mellékletek egy példányát az első fokú építéshatóság köteles az önkormányzati Főépítész részére hozzáférhetővé tenni. 

(6) A védett ingatlant érintő testületi, illetve hatósági döntésről a nyilvántartást egy másolattal értesíteni kell. 

15. § 
A védett értékek megjelölése 
(1) A helyi egyedi védelem alatt álló épületet, építményt – annak értékeit nem sértő módon – az e célra rendszeresített egységes táblával kell megjelölni, a következő felirattal: 

Őcsény  Község Önkormányzati Képviselő-testülete védetté nyilvánította. 

„sorszám/évszám” sz. alatt 

(2) A tábla elhelyezéséről a Polgármester, karbantartásáról, pótlásáról pedig a védett érték tulajdonosa gondoskodik. 

(3) A tulajdonos a tábla elhelyezését tűrni köteles. 

(4) Védett utcakép, látvány esetén a védettség tényét az Önkormányzat a környezethez igazodó, a védettség tényét és okát, valamint a védettséggel összefüggő egyéb információt tartalmazó táblával megjelölheti. 

16. § 
A helyi védelem irányítása 
(1) A településen a helyi védelmet a Polgármester irányítja. 

(2) A helyi védelemmel kapcsolatos adminisztratív feladatok ellátásáról a Jegyző gondoskodik. 

17.§ 
A védett értékek szerepe az oktatásban és közművelődésben 
(1) Az építészeti értékek szemlélet-, illetve jellemformáló szerepének érvényesülése, a települési azonosságtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a velük kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatásban és közművelődésben helyt kell kapniuk. 

(2) A helyi értékek védelméről szóló rendelet, valamint az örökségvédelmi hatástanulmány és az értékvizsgálati lapok egy-egy példányát a Községi Múzeumban is el kell helyezni. 

18. § 
Vegyes és záró rendelkezések 
(1) Aki védett helyi értéket megsemmisít, megrongál, rendeltetéstől eltérően használ, illetve azzal összefüggésben engedélyhez kötött tevékenységet engedély nélkül végez – amennyiben cselekménye súlyosabban nem minősül – szabálysértést követ el és 30.000.- Ft-ig terjedő pénzbírsággal sújtható. 

(2) Az okozott kár megtérítésére a Polgári Törvénykönyv megfelelő szabályai az irányadók. 

(3) E rendeletet a Képviselő-testület 2009. december……… ülésén fogadta el. 

(4) E rendelet 2010. január 1.-én lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépést követően induló ügyekben kell alkalmazni. 

(5) A kihirdetésről az SZMSZ szabályai szerint a jegyző gondoskodik.

Őcsény. 2009. …………………... 

Fülöp János






Pollák Csaba

       polgármester     





 jegyző

A rendelet kihirdetésének napja 2009. december…..

Pollák Csaba

jegyző

1. számú melléklet 
HELYI EGYEDI VÉDETTSÉGŰ ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKEK 
(korábbi védetté nyilvánító rendelet száma 

12/2002. (XII. 23.) rendelet) 

HÉ 
A teljes épület 
HÉM 
Védett műtárgy 
HÉR 
Egyes épületrészek 
HÉT 
Védett területek 
